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Késziilt a 2025. december 8. napjdn tartandé KFUB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkoddsi és jogi referens

Targy: Javaslat a Rozsalevél utca 43. szam el6tt el-
helyezked6, 117102 hrsz.-0, , kivett kozteri-
let” megnevezést ingatlanbdl telekalakitassal
kiszabalyozhato ~ 59 m? teriilet értékesitésé-
re

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A 1164 Budapest XVI. kertlet Rozsalevél utca 43. szam alatti, 116598/5 és 116598/3 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosa(a tovabbiakban: Kérelmezd) kérelmet nyujtott be a mellette talalhato
117102 hrsz.-0 ingatlanbol 59 m? kozteriileti teriilet megvasarlasara vonatkozoan. (1. szamu
melléklet)

Az ingatlan értékesitése telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddéssel lehetséges. Eloszor
telekalakitasi vazrajz készitése, zaradékoltatasa sziikséges, a leszabalyozasra keriild teriilet
nagysaganak meghatarozasa miatt. A zaradékolt térrajz telekalakitasat a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya hagyja jova.

A 117102 hrsz.-0 ingatlan , kivett kozteriilet” megnevezésli, ezért az ingatlan az Onkormany-
zat forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik. Az ingatlanrész értékesitésekor annak atmino-
sitése is szitkséges. Az 4tmindsitésrél a Budapest Févaros XV keriileti Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete dont.

Jelenleg a Kérelmezé hasznalja a megvasarolni kivant 59 m? kozteriiletet, amely vonatkoza-
saban az Onkormanyzat ¢€s a kérelmezé kozott koztertlet-hasznalati jogviszony all fenn.

Budapest X VI keriileti Polgarmesteri Hivatal Foépitésze 2025. junius 11. napjan kelt szakvé-
leménye szerint a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
kertileti épitési szabalyzatrdl sz6lo 21/2018. (VIL6.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban
LKESZ”) 1. szamu mellékletét képezd Svezeti térkép szerint a 107102 hrsz. alatti kozterilet
ovezeti besoroléasa keriileti jelentdségii ut, egyéb ut, a 1164 Budapest, Rozsalevél utca 43. sz.,
116598/3 hrsz. alatti és a 116598/5 hrsz. alatti ingatlanok Lke-1/XVI/SZ1 kertvarosias lakote-
rilet, nagy telekméret(i, szabadonalld beépitést épitési ovezetbe tartoznak, ennek okan a ké-
relmezett telekhatar-rendezés a jelenleg hatalyos KESZ szerint nem engedélyezheté. A Féépi-
tész a telekalakitast a folyamatban 1évé KESZ modositasba betette és szabalyozasi vonallal
jelolte a tervezett telekalakitast.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda 2025. junius 16. napjan kelt allasfoglalasa szerint a
116598/5 és 116598/3 hrsz-u ingatlanokon a kozeljovében az Onkormanyzat nem tervez to-
vabbi beruhazast. A Rozsalevél utca 43. szam elétti 59 m*-es teriiletrész megvasarlasanak
nincs akadalya.

A megvasarolni kivant kozteriileti részre vonatkozdan az ECORIENT Kft. készitett értékbecs-
l1ést. Az értékbecsld 2025. augusztus 22. napjan kelt értékbecslésben az ingatlanrész fajlagos
nett6 értékét 39 500 Ft/m* dsszegben hatarozta meg.



A szakértdé az ingatlan hasznosithatosaga miatt, tovabba mert a piacon nem ismert hasonlo
paraméterekkel rendelkezd ingatlan adasvétele vagy piaci kinalata, ezért szamitasai soran elté-
r6 adottsagu ingatlanok ajanlati arait vette figyelembe. Az értékelésbe kornyezo épitési telkek
kinalati arait vette figyelembe, amely 67 796 Ft/m*. Az értékelt ingatlan a 117102 hrsz.-0 in-
gatlan a tulajdoni lapon kozteriilet megnevezésii ingatlanbol egy szabalytalan, sokszogu, lej-
tds, egészen keskeny ingatlanhanyad, ezért ennek vonatkozasaban tovabbi korrekcid alkalma-
zasat tartotta szilkségesnek, aminek mértékét 40%-ban hatarozta meg, igy az ingatlan értéke-
1ését 2025.08.22. fordulonapra, az ingatlan tehermentes fajlagos négyzetméter arat kerekitve
39 500 Ft/m? 6sszegben hatarozta meg. (2-3. szama melléklet)

A megallapitott érték AFA mentes.

Eléterjesztéként javaslom, hogy a Bizottsag engedélyezze az ~59 m? teriilet értékesitését a
Kérelmezd részére, abban az esetben, ha az Onkormanyzat Képviselo-testilete a forgalom-
képtelen torzsvagyonba tartozd ~59 m?2 nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atmindsiti.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
vagyonar6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold
24/2009. (VL. 25.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 8. §-a sze-
rint:

(1) . Fgyes vagyontargyak forgalomképességének megvdltoztatasdrol, — amennyiben jog-
szabdly mdsként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet mindsitett t6bbséggel dont az e rende-
letben foglaltak figyelembevételével.

(2)  Ha a vagyontdrgy rendeltetési célja megvdltozik és a korldatozds fenntartdsa az adott
vagyontdrgy vonatkozdsdban a tovdbbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabdly mdsként
nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet a vagyontdrgy forgalomképtelen vagy korldtozottan
forgalomképes mindsitését korlatozottan forgalomképes, vagy iizleti vagyon mindsitésre ren-
deletének modositasaval megvaltoztathatia (dtmindsités).”

A Vagyonrendelet 18. §-a szerint:

(1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[.]

b)  a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:
ba)  az onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, haszna-
latba adds, bérbeadcds) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;

Budapest Févaros XVI. keriilleti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat
szervezeti és mukodési szabalyzatardl 12/2017. (V. 19.) 6nkormanyzati rendelete 1. szamu
melléklet E) pontjanak 4. alpontja szerint a Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag , va-
rosfejlesztési szempontbol véleményezi - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaggal egytittmu-
kodve - az onkormanyzati tulajdonu tertletek hasznositasat €s ezen tertleteken torténd telek-
alakitasokat;”

A Gazdasagi és Pénzigyi Bizottsag az elGterjesztést 2025. december 8. napjan targyalja,
amelynek soran a Keriletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag hatdrozatanak figyelembevéte-
l1ével dontést hoz.

Kérem a tisztelt Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy varosfejlesztési szem-
pontbdl véleményezze az eldterjesztést.



Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga varosfe;-
lesztési szempontbdl jovahagyja, hogy az Onkormanyzat a tulaj-
donat képez6 Budapest XVI. kertlet, 117102 hrsz.-0 ingatlanb6l ~
59 m? teriiletet értékesitsen a Rozsalevél utca 43. szam alatti,
116598/5 és 116598/3 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa részére, abban
az esetben, ha Budapest Févaros XVI keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testillete a forgalomképtelen torzsvagyonba tartozd
~ 59 m? nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atminOsiti.

Hatéridé: 2025. december 8. GPB tilés

Felel6s: Szatmary Laszlo, a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bi-
zottsag elnoke
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Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kérelem, tulajdoni lapok, térképmasolat (zartan kezelendd)
2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)



